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CONTRATO DE ARRIENDO

INMUEBLE

En la Reina, con fecha 01 de diciembre de 2023, entre la Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes y
La Reina, Rut N° 70.064.202-k, representada legalmente por su Gerente Rafael Ortiz Correa, Rut N°
13.832.429-k, ambos domiciliados en Av. Francisco Bilbao N° 8105 de la comuna de La Reina, en adelante la
“Junta de Alcaldes”; y por otra parte, empresa Las Terrazas de la Laguna SpA, RUT 77.673.584-1,
representada por Toshiro Francisco Tsukame Valiente, RUT 8.611.332-5, ambos con domicilio en Avenida
Francisco Bilbao N° 8751, comuna La Reina, se acuerda el siguiente contrato de arriendo de inmueble:

Primero: La Junta de Alcaldes, en su calidad de Administradora del Parque Padre Hurtado, da en arriendo a
empresa Las Terrazas de la Laguna SpA, lo siguiente:

1.- Un espacio de terreno con el propésito de hacer uso como estacionamiento de vehiculos ubicado en Avenida
Nueva Bilbao N° 9495, comuna Las Condes, perteneciente al sector denominado Parque Padre Hurtado
Oriente, especificamente en su sector deportivo, de aproximadamente 3.500 metros cuadrados.

2.- Instalacion y explotacion de una (1) bateria de 4 bafios en un terreno de aproximadamente 80 m2 en sector
de la laguna, en parque Padre Hurtado Poniente.

Segundo: La arrendalaria destinara los terrenos arrendados al giro de estacionamiento, y bafio, en los lugares
precitados.

La Junta de Alcaldes podra, en todo momento, inspeccionar los inmuebles singularizado en la clausula primera
precedente, para verificar su estado, como, asimismo, vigilar y supervisar que las actividades que en él se
desarrollen cumplan con el objeto para el cual se ha otorgado el arriendo.

La arrendataria asume la obligacion de mantener el aseo y orden de los bafios otorgados en arriendo; asimismo
mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento con instalaciones habilitadas para su funcionamiento con
los elementos de higiene adecuados tales como papel confort y jabon, con el objeto de brindar un buen servicio
al publico y una apropiada imagen del Parque Padre Hurtado.

La explotacion de los bafios solo podra efectuarse dentro de los horarios y dias de funcionamiento del Parque
Padre Hurtado. Por su parte, durante los dias festivos de Fiestas Patrias del afio 2024, la Federacion de
Criadores de Caballos tiene el comodato del Parque Padre Hurtado. Por tanto, en esas fechas el arrendatario
no puede ejercer la actividad convenida en terrenos del Parque Padre Hurtado,

A -

providencia - |38

pujadas Aba
Felipe De %

Junta de Alcaldes
des

die

Reina



JUNTA DE
ALCALDES*

PROVIDENCIA - LAS CONDES - LAREINA

La Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes y La Reina no respondera por cualquier dafio a los bienes
muebles que se produzcan al interior de la parte del inmueble entregado en arriendo, como, asimismo, no
respondera del dafio o perjuicio ocasionado a las personas, debiendo la arrendataria asumir la responsabilidad
por cualquier dafio que se produzca en los bienes muebles 0 a las personas al interior de los recintos entregados
en arriendo.

Por este acto, Las Terrazas de la Laguna SpA, de conformidad a los articulos 1535 y siguientes del Codigo Civil
y en el evento de transgredir las obligaciones establecidas en este contrato, constituyendo todo lo anterior un
incumplimiento contractual imputable a Las Terrazas de la Laguna SpA se obliga libre y soberanamente al pago
de la suma de 22 UF pesos a la fecha del cobro, pudiendo la JUNTA DE ALCALDES a su solo arbitrio cobrar
la pena pactada a titulo de indemnizacion convencional y anticipada de los perjuicios ocasionado por el referido
incumplimiento contractual.

Sera de cargo de la arrendataria, la reparacién de los dafios causados en bienes municipales, publicos o
privados, por accidentes, incendios, o cualquier otro siniestro que ocurra con motivo de las acciones e
instalaciones que deba efectuar la arrendataria, por si o por medio de terceros, para cumplir con cualquiera de
las obligaciones que le impone el presente instrumento.

Asimismo, la arrendataria debera contratar con una compaiia de seguros que cuente con sucursal en Chile, un
Seguro de Responsabilidad Civil por dafios y/o lesiones propias y a terceros, que abarque todo tipo de
accidentes y perjuicios que se produzcan a raiz o con ocasion de la ejecucion del contrato de arriendo de
estacionamientos y bafio por un valor equivalente a 1000 U.F. (mil unidades de fomento) o su equivalente en
délares (USD) o en moneda nacional (pesos), con sublimite RC Patronal UF 250 por trabajador, sefialando
como beneficiario adicional a la Junta de Alcaldes. Asimismo, deberd contemplar Clausula de Inalterabilidad y
responsabilidad civil cruzada.

Este seguro debera estar vigente, como minimo, desde los 10 dias corridos siguientes a la suscripcién del
presente contrato y, al menos, hasta 30 dias habiles siguientes a la fecha de su término. La péliza debera ser
entregada a la Junta, dentro del mismo plazo

Por Gltimo, la arrendataria debera acreditar el pago al contado o acreditar cada estado de pago.

El seguro para ser validos con ocasion de este contrato debera contar con la aprobacion de fa unidad de legales
de la Junta de Alcaldes y debera siempre adicionarse como beneficiario a la Junta de Alcaldes.

Tercero: La arrendataria debera tramitar la obtencion de los permisos necesarios ante las autoridades

pertinentes, para el normal desarrollo de la actividad a realizar en el inmueble ya sefialado, cuando
correspondiere.

En caso de no contar con los permisos respectivos la Junta de Alcaldes podra terminar ipso facto el presente
arriendo.

Felipe De Pujacas
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De ser necesaria la realizacién de obras menores por parte de la arrendataria, los permisos correspondientes
ante la Direccion de Obras Municipales de la Municipalidad respectiva deberan solicitarse por la administradora
del inmueble, esto es, la Junta de Alcalde con su previo consentimiento.

Cuarto: La arrendataria podra cobrar hasta 500 pesos por usuario de bafio debiendo permanecer abiertos de

martes a domingo vy festivos. durante toda la jornada y en los horarios de funcionamiento del Parque Padre
Hurtado.

Quinta: La arrendataria se obliga a pagar mensualmente, y de conformidad a lo siguiente:

= 4 UF méas IVA mensual por una (1) bateria de barios
= 7 UF més IVA mensual por concepto de estacionamiento.

Con todo, los meses de enero, febrero y marzo se pagara por el estacionamiento 3,5 UF més [VA

Dichos montos deberan ser pagados mediante transferencia bancaria a la arrendadora en su domicilio, los
primeros cinco dias de cada mes. Asimismo, se transformara el valor de la UF a pesos el dia de pago de la
cuota mensual.

Sexta: El presente contrato tendra una duracion de un (1) afio a contar de |a fecha del contrato. Sin embargo,
podra ponerse termino sin expresion de causa con una anticipacion de a lo menos 30 dias respecto del final del
periodo, mediante carta dirigida a la otra parte al domicilio consignado en este instrumento

Una vez terminado el presente contrato, la arrendataria debera restituir los terrenos arrendados en un plazo no
superior a quince dias, limpio, libre de instalaciones y debera responder sin limitacion alguna de ningln tipo en
el evento de producirse cualquier deterioro o dafio como consecuencia de esta ocupacion

Septimo: Seran obligaciones de la arrendataria las que se elevan a categoria de esenciales

A. Solicitar y abtener los permisos de los organismos publicos respectivos, para utilizar estacionamientos,
y bario.

B. Mantener el orden y la seguridad del recinto durante la vigencia del contrato.

C. Darlas facilidades necesarias a las autoridades pertinentes para la inspeccion de los recintos y exhibir
los permisos que se les solicite, debiendo mantenerlos en el recinto del Parque Padre Hurtado.

D. Velar en todo momento por la conservacion de arboles y especies vegetales que se encuentran en el
recinto no pudiendo talar ni producir dafio en los arboles y vegetales

E. Contar con el personal de seguridad necesario para mantener el orden y prevenir cualquier aclto que
ponga en riesgo la seguridad de las personas al interior del recinto contando con las autotizaciones
del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

F. Debera instalar remarcadores de agua y electricidad para un mejor control y cobro de estos servicios,
si fuese necesario.

G. El arrendatario asume la obligacion de mantener el perfecto aseo, riego y orden de los terrenos
adyacentes, como también, mantener en perfecto estado las instalaciones habilitadas para su

funcionamiento, con el objeto de brindar un buen servicio y una apropiada imagen del Parque.
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Sera obligacién del arrendatario la vigilancia y cuidado en forma permanente de sus instalaciones,
cualquier siniestro que sufran las instalaciones ya sea robo, hurto, incendio u otro de cualquier
naturaleza, la Junta de Alcaldes no sera responsable.

La Administracion del Parque ejercera la fiscalizacion de la actividad autorizada y entregara las
instrucciones que estime pertinentes para un adecuado uso del lugar.

Al término del arriendo, sera responsabilidad del arrendatario desarmar todas las instalaciones y
despejar el terreno, dejandolo limpio y libre de escombros y basura, respondiendo por cualquier
deterioro que se produjera como consecuencia de esta ocupacion.

Utilizar el espacio arrendado Unica y exclusivamente para los fines contratados, no pudiendo
subarrendar.

Contar con el Reglamento Interno de Orden, Higiene y Seguridad en el caso que proceda como,
asimismo, contar con todas las medidas de prevencién de riesgos laborales contenidas en los articulos
184 y 210 del Cédigo del Trabajo, ley N° 16.744 y Decretos Supremos N° 67 y 594.

Debera cumplir con la normativa tributaria emitiendo holeta de servicios u otro instrumento habilitado
especialmente por el Servicio de Impuestos Interno. En el evento que esa obligacién no se cumpliere
la Junta de Alcaldes podra denunciar ante el Servicio de Impuestos Internos el incumplimiento legal
como, asimismo, terminar ipso facto el presente contrato.

Se prohibe la contratacion de menores de 18 afios bajo ninguna circunstancia. En caso de
incumplimiento de esta obligacion el contrato se terminara ipso facto y de manera anticipada.

Octavo: Sera de exclusiva responsabilidad del arrendatario la contratacion del personal necesario para el
funcionamiento de la actividad autorizada, como, asimismo, el pago oportuno de sus remuneraciones,
cotizaciones previsonales y/o laborales, exigencias tributarias, de seguridad, entre otros, y cualquier otro gasto
que demande de acuerdo a las condiciones del presente contrato.

Noveno: Sera de cargo de la arrendataria, la contratacion de todo el personal necesario, para el correcto
funcionamiento de los estacionamientos que se emplazaran en la superficie arrendada.

Decimo: Ambas partes dejan sin efecto los contratos de fechas 1° de diciembre de 2022 y de fecha 1° de enero

de 2021, otorgandose el mas amplio finiquito declarando, asimismo, que nada se adeudan en relacién a ambos
instrumentos.

Decimo primero: El presente convenio se otorga en dos ejemplares de idéntico tenor, fecha y validez,
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