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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE

TERCERA VERSION DE LA VENDIMIA DEL VALLE DEL MAIPO 2025

En la Reina, Santiago, a 24 de enero de 2025, entre la Junta de Alcaldes de Providencia,
Las Condes y La Reina, Rut N° 70.064.202-k, representada legalmente por su Gerente don Rafael
Ortiz Correa, cédula nacional de identidad N°13.832.429-k, Arquitecto, ambos con domicilio en
Francisco Bilbao N°8105, comuna de La Reina, en adelante también denominada como “La
Arrendadora” y, por otra, la Corporaciéon de Desarrollo Territorial y Turismo de la Regién
Metropolitana, en adelante e¢ indistintamente denominada como “La Arrendataria”, Rut N°
65.125.012-9, representada legalmente por su Gerente General don Jaime Pilowsky Greene, Rut
NP 9.528.387-K, ambos domiciliados para estos efectos en calle Bandera N°84 piso 8, comuna de

Santiago, se ha convenido la celebracion del siguiente contrato de arrendamiento:
ANTECEDENTES:

En sesion N° 335 de fecha 13 de enero de 2025, la Junta de Alcaldes de Providencia, Las
Condes y La reina acordd autorizar la realizacion del Evento “Tercera Version de la Vendimia del
Valle del Maipo 2025” los dias 25, 26 y 27 de abril de 2025, y cuyo objetivo principal es el
desarrollo y promocién del Enoturismo de la Regién Metropolitana, asi como todas otras actividades

complementarias al evento y que circunscriben en el cumplimiento de ese objetivo.

PRIMERO: Las partes comparecientes acuerdan que el contrato de arrendamiento se regira por las

clausulas, demés disposiciones y regulaciones que se indican en el presente instrumento.

1. El Arrendador entregard la Arrendataria el uso de un espacio a convenir, de
aproximadamente 3 Hectareas, emplazado dentro de las instalaciones del “Parque Padre
Hurtado”, ubicado en Francisco Bilbao N° 8105, comuna de La Reina, con el objeto de que
la Arrendataria realice durante los dias 25, 26 y 27 de abril de 2025 (en los sectores

anfiteatro y lecheria) el evento denominado “Tercera Versién de la Vendimia del Valle

del Maipo 2025”, con un aforo maximo de 100 mil personas por los 3 dias de duracion de
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gvento.

2. Seotorga a la Arrendataria el derecho a usar el agua potable del recinto, la que se pagara de
conformidad a los registros asociados a la lectura de medidor de manera previa y posterior

al evento. El evento debera contar con generador propio de luz eléctrica.

3. La Arrendadora, esto es, la Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes y La Reina, sera

la exclusiva administradora de los estacionamientos al interior del recinto.

Sin perjuicio de lo anterior, a la Arrendataria se le asignard un 4rea preferente de
estacionamientos en el sector caballerizas, con acceso por calle Padre Hurtado N° 2572.
Correspondera a aquella resguardar la seguridad del recinto en el ingreso peatonal y

vehicular en la citada direccion.

4. Se deja expresamente establecido que el evento a desarrollar en el inmueble arrendado,
debera circunscribirse, de manera obligatoria, al espacio fisico autorizado y contratado
conforme a las normas del presente contrato. El uso de un espacio fisico mayor del
autorizado en el presente contrato, dara derecho a la Arrendadora a poner término ipso facto

al presente contrato con indemnizacion de perjuicios.

Sin perjuicio de lo anterior las partes mediante la suscripcion de un anexo al presente
contrato podrdn aumentar o disminuir la proporcion de terreno afecta al contrato de
arrendamiento, para cuyo efecto las partes de comin acuerdo fijaran el eventual valor

adicional a pagar o la deduccién del pactado.
SEGUNDO: El presente contrato de arrendamiento tendra una vigencia de 18 dias corridos.

La fecha de inicio del presente contrato serd el dia 15 de abril de 2025, continuando con el
montaje hasta el dia 24 de abril de 2025. El evento se realizard durante los dias viernes 25, sdbado
26 y domingo 27 de abril de 2025, manteniéndose la vigencia del contrato para todos los efectos

legales desde el dia 28 de abril al 03 de mayo de 2025 para los efectos de proceder con el desmontaje.
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La Arrendadora autoriza a la Arrendataria para que dentro de este lapso prepare, organice y

desarrolle el evento descrito en el presente instrumento.

Durante las fechas ya citadas, la Arrendataria deberd mantener limpio el recinto, proveyendo
la cantidad de contenedores para el publico que asi lo permitan; asimismo, finalizado el evento

debera restituir libre de instalaciones, escombros y basura el espacio de terreno arrendado.

En el evento de que la Arrendataria no restituya el espacio arrendado en el estado en el que
lo recibi, es decir, libre de instalaciones, escombros y basura, la Arrendadora tendra el derecho de
contratar a costa de la Arrendataria, quien en este acto presta su consentimiento para estos efectos
efectos, los servicios necesarios para que la restitucion de lo arrendado cumpla con estipulado en

este contrato.

Al término del presente contrato, la Arrendataria deberd restituir el inmueble y sus
instalaciones a la Junta, en las mismas condiciones de su entrega, habida consideraciéon de su

desgaste natural por el uso.

Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendadora podra poner término ipso facto al presente contrato, de
manera administrativa y sin forma de juicio, antes del plazo sefialado, en el evento de que se

verifiquen incumplimientos de cualquiera de las obligaciones asumidas por parte de la Arrendataria.

TERCERO: En el evento de que no se posible realizar el evento por circunstancias que no sean
imputables ni responsabilidad de la Arrendadora tales como, incendio, guerra, regulaciones de
gobierno, desastres naturales, huelgas, desordenes civiles, actos terroristas, la Arrendadora hara

devolucion de lo pagado -total o parcialmente- solo hasta un 50% del valor pactado.

Con todo, ambas partes podrén acordar la realizacién del evento en otra fecha proxima si
asi fue factible. En caso contrario y frente a la imposibilidad definitiva de realizacion del mismo, se

har4 devolucion de hasta un 50% del precio pagado.
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En caso de que no se realice el evento por causas imputables a la Arrendadora se hara

devolucion del 100% del valor pagado totalmente o parcialmente la Arrendataria.

En caso de que no se pueda realizar ¢l evento por causas imputables a la Arrendataria, la
Arrendadora retendra lo pagado totalmente o parcialmente en un 100% del valor pactado, excepto

la garantia que se haya constituido para cubrir la reparacion de posibles dafios.

CUARTO: Para acordar los detalles del evento en el inmueble arrendado, se efectuara una reunioén
de coordinacion entre ambas partes, a la que serdn citados los contratantes. En ella, se deberd
entregar un Layout del evento, se definiran detalles, coordinaciones administrativas, procedimientos

y cualquier otra materia tendiente a permitir la correcta ejecucion del contrato.

El Layaout, que se entiende formar parte integrante del presente contrato, es el siguiente:
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De la misma manera se obliga la Arrendataria a instalar y dirigir el sistema de sonido de tal

manera que técnicamente genere el menor impacto posible a la comunidad.

Asimismo, la Arrendataria se obliga a no exceder los 55 decibeles de ruido en dia y 45
decibeles de ruido en noche de conformidad al Decreto Supremo 38/2011 y a la Ordenanza Local

de la Municipalidad de la Reina.

Con todo, para que el evento se realice en la fecha programada, la Arrendadora deberé contar
con una Modelacién de propagacion de ruido del escenario principal de musica desde interior del
Parque Padre Hurtado hacia el barrio circundante. Este informe predictivo en el que se certifica que
la acustica y técnica a utilizar en el evento cumpliria con la normativa del Decreto Supremo N°
38/2011, del Ministerio del Medio Ambiente, debe ser remitido a la Arrendataria a més tardar el dia

14 de abril de 2025 y el evento debe desarrollarse supeditado a esos parametros.

Asimismo, la Arrendataria debera contratar a su costo una ETFA debidamente registrada en
la Superintendencia del Medio Ambiente para que fiscalice el cumplimiento de la normativa de
ruidos molestos contenida en el Decreto Supremo N° 38/2011 del Ministerio del Medio Ambiente,

durante el evento, considerando dicho evento como la fuente exclusiva de ruido a medir.

Los datos de contacto de la EFTA seran comunicados a la Junta de Alcaldes a mas tardar el
dia de 14 de abril de 2025.

En caso de que la EFTA constate la vulneracion de la normativa de ruidos molestos, la Junta
de Alcaldes podra suspender el evento apagando la electricidad, sin derecho a indemnizacién, ni
resarcimiento, ni compensacion alguna a la Arrendataria, como, asimismo, podra hacer efectiva la

garantia pactada al tratarse de un incumplimiento contractual.

QUINTO: Las partes pactan que el horario de funcionamiento del evento sera desde las 12:00 horas
A.M. hasta las 22:30 horas P.M los dias 25 y 26 de abril de 2025. El dia 27 de abril de 2025 el evento

no podra terminar mas alla de las 21:00 hrs.
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Sin perjuicio de lo anterior la Arrendataria debera apagar el sonido a las 22:00 horas P.M. los dias
25y 26 de abril de 2025 y a las 20:30 el dia 27 de abril de 2025.

La produccion debidamente acreditada solo podra funcionar desde las 7:00 AM hasta las
22:00 hrs en montajes y trabajos varios y en ningiin caso podra realizar otras actividades que la

logistica debiendo retirarse del recinto a las 22:00 horas.

Por este acto, la CORPORACION DE DESARROLLO TERRITORIAL Y TURISMO
DE LA REGION METROPOLITANA, de conformidad a los articulos 1535 y siguientes del
Codigo Civil y en el evento de transgredir las obligaciones establecidas este contrato, constituyendo
todo lo anterior un incumplimiento contractual imputable a ésta, se obliga libre y soberanamente al
pago de la suma de $12.000.000 pesos IVA incluido a la fecha del cobro, pudiendo la JUNTA DE
ALCALDES a su solo arbitrio cobrar la pena pactada a titulo de indemnizacioén convencional y

anticipada de los perjuicios ocasionado por el referido incumplimiento contractual.

SEXTO: Se considera la realizacion de notas periodisticas valoradas en la suma de $8.000.000 en
los medios de comunicacion LUN, CNN y ADN, en las cuales participaran miembros del directorio
y/o Gerente de la Junta de Alcaldes Providencia, las Condes y la Reina. Las unidades de

comunicaciones de ambas entidades se coordinaran para tales fines.

La Junta de Alcaldes Providencia, Las Condes y La Reina, sera patrocinador preferente del

evento pudiendo solicitar publicidad de su marca con la finalidad de mejorar su imagen corporativa.

De esta forma el logo de la Junta de Alcaldes estara presente en todo el material digital,
soporte en via piiblica, Red de Metro, Aeropuerto, revistas especializadas y en la pagina oficial del
evento. Del mismo modo, los volantes y folletos de promocién durante el evento contaran con el

distintivo de marca de la Junta de Alcaldes.

Asimismo, en todas las instancias o jornadas relacionadas al lanzamiento e inauguracién del

evento, se considerara:
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1.- Invitacién a Alcaldes y Gerencia de la Junta de Alcaldes.

2.- Inclusién de logo de marca y mencion de Junta de Alcaldes en todo el material promocional, pre
y durante el evento

3.- Facilitar un stand informativo durante el evento para uso e informacién de la Junta de Alcaldes
(uso y brandeo a cargo de la Junta de Alcaldes).

4.- Incorporar en palabras del gobernador los agradecimientos a la Junta de Alcaldes, lo mismo en

el material comunicacional.

La Arrendataria entregara a la Junta de Alcaldes y Municipalidades asociadas 1.500 tickets

de cortesia (degustaciones) de conformidad a la siguiente distribucion:

1.- Municipalidad Providencia 450 tickets
2.- Municipalidad las Condes 450 tickets
3.- .Municipalidad la Reina 450 tickets
4.- Junta de Alcaldes 150 tickets

Estos tickets serdn distribuidos a las municipalidades sefialadas por la Junta de Alcaldes.

Ambas partes dejan constancia que los $449580 (cuatrocientos cuarenta y nueve mil quinientos
ochenta pesos), correspondiente al saldo que la Junta de Alcaldes adeuda a la Corporacién Regional
de Desarrollo por concepto de estacionamientos de la Vendimia Valle del Maipo 2024, no se cobrara
habida cuenta de las condiciones y precio preferencial acordados por el Arrendador para la

realizacion del evento del afio 2025 a que se refiere el presente contrato.

SEPTIMO: La Junta de Alcaldes podr4, en todo momento, inspeccionar el inmueble singularizado
en el presente contrato e efectos de verificar su estado, como, asimismo, vigilar y supervisar que
las actividades que en ¢l se desarrollen cumplan con el objeto para el cual se ha otorgado el

comodato.

La Arrendadora no respondera por hurtos, robos, dafios o perjuicios de cualquier naturaleza

u origen que pudieran ocurrir en el transcurso del evento, debiendo, asimismo la Arrendataria
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reponer a su costo cualquier dafio al inmueble arrendado.

OCTAVO: La Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes y La Reina no respondera por
cualquier dafio a bienes muebles que se produzcan al interior de la parte del inmueble entregado en
arrendamiento, como, asimismo, no respondera del dafio o perjuicio ocasionado a las personas,
debiendo la Corporacién de Desarrollo Territorial y Turismo de la Region Metropolitana
asumir la responsabilidad por cualquier dafio que se produzca en los bienes muebles o a las personas

al interior del recinto entregado en arriendo.

Para estos efectos, la ArrendatariA debera entregar de manera alternativa y a mas tardar el dia 14

de abril de 2025, alguno de los siguientes instrumentos de garantia:

1) Una boleta de garantia a la vista no endosable cuyo beneficiario sea la Junta de Alcaldes
Providencia Las Condes La Reina cuya glosa debe sefialar “para garantizar la responsabilidad civil
por dafios y perjuicios con ocasion de la realizacion del evento “Vendimia del Valle del Maipo
2025”, con una vigencia de 60 dias o, 2) Un vale vista tomado nominativo no endosable a favor de

la Junta de Alcaldes Providencia Las Condes La Reina con una vigencia de 60 dias

Ambos cualquiera de los dos instrumentos, por un monto de $12.000.000.- pesos para
caucionar la responsabilidad por eventuales dafios o perjuicios a bienes o personas a raiz de la

realizacion del evento “Vendimia del Valle del Maipo 2025”.

Una vez transcurrido el plazo de 60 dias la Junta de Alcaldes y en el evento de no ocurrir

un hecho que permita su cobro, devolvera cualquiera de ambos instrumentos entregados en garantia.

En todo caso, la Corporacion de Desarrollo Territorial y Turismo de la Region
Metropolitana debera mantener indemne a la Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes, La
Reina en el evento que esta tltima sea demandada civil, penal o administrativamente debiendo
asumir la defensa judicial o extrajudicial como asimismo debera pagar cualquier suma a la que sea
condenada la Junta de Alcaldes de Providencia, Las Condes, La Reina por acciones de
responsabilidad extracontractual entabladas por terceros. La obligacion de indemnidad permanecera
vigente hasta por 4 afios a contar del dia 28 de abril de 2025 y hasta el 28 de abril de 2029.
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Finalmente, la Arrendataria debera acreditar, mediante la entrega de la poliza respectiva, la
contratacion de un seguro de responsabilidad civil para cubrir dafios a terceros que se produzcan
durante el evento y cuyo asegurado sea la Junta de Alcaldes Providencia Las Condes La Reina, por
un monto minimo de 3.000 UF, que incluya una clausula de RCP (responsabilidad civil patronal) de
2.000 UF sea cubrir el resultado de eventuales acciones judiciales y extrajudiciales de terceros por
los dafios patrimoniales y extrapatrimoniales, ocasionados durante el evento “Vendimia del Valle

del Maipo 2025 con RCP de 1000 UF con una vigencia de 1 afio desde su celebracion.

Asimismo, esta obligacion podra ser cumplida si la Arrendataria acredita ante la Junta de
Alcaldes contar con seguros de responsabilidad civil para cubrir dafios a terceros tomados con
anterioridad al evento y de un monto igual o superior al ya sefialado. Dichos seguros para ser validos
con ocasion de este contrato deberdn contar con la aprobacion de la unidad de legales de la Junta de

Alcaldes y deberé siempre adicionarse como beneficiario a la Junta de Alcaldes.

Los instrumentos de garantia sefialados anteriormente deberén ser presentados a la Junta de
Alcaldes Providencia las Condes La Reina con fecha 14 de abril de 2025.

La Arrendadora tampoco asumird responsabilidad alguna en caso de transgredir la
normativa de ruidos molestos contenida en el Decreto Supremo N° 38/2011 del Ministerio del Medio
Ambiente debiendo asumir la productora la responsabilidad patrimonial que de tales hechos

derivaren

NOVENO: Seran obligaciones de la Arrendataria:

a) Solicitar y obtener los permisos de los organismos respectivos, como municipalidad de La
Reina, Delegacion Metropolitana (Intendencia), Gobernacién de Santiago, Ministerio de
Salud, entre otros, previo a la realizacién del evento.

b) Proveer los equipos e instalaciones necesarias, para el desarrollo del evento, asi como la

electricidad e iluminacion del recinto.
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g)

h)

3)

k)
D)

n)

Se debera suspender toda actividad a partir de un horario a convenir, considerando las

actividades y atendiendo al hecho de que existen 4reas residenciales.

La Arrendataria dara las facilidades necesarias a las autoridades pertinentes para la
inspeccion del recinto y exhibiran los permisos que se les soliciten, debiendo mantenerlos
en los recintos del Parque.

En todo momento se velara por el cuidado de los arboles y especies vegetales. coordinando
con el Supervisor de areas verdes los momentos de riego del sector con la finalidad de no
entorpecer dicha actividad

La Arrendataria debera evitar el acceso al sector, producto del evento, a personas ajenas a
la organizacion y/o produccion del evento. El acceso de piblico debera estar habilitado por

el lugar previamente establecido.

Durante todo el tiempo de vigencia del presente contrato debera mantener el recinto y sus

alrededores en perfectas condiciones de limpieza.

Debera contar con personal de seguridad, encargado de mantener el orden y prevenir

cualquier acto que ponga en riesgo la seguridad de las personas al interior del recinto.

Deberd comunicar a Carabineros de Chile; Policia de Investigaciones y Seguridad Las

Condes y La Reina la realizacion del evento, indicando el dia y hora.

Al término del permiso, serd responsabilidad de la Arrendataria desarmar todas las

instalaciones y despejar el terreno, dejandolo limpio y libre de escombros y basura,

respondiendo por cualquier deterioro que se produjere como consecuencia de esta
ocupacion.

Utilizar el espacio arrendado tinica y exclusivamente para los fines contratados.

Seré obligacion de la Arrendataria contratar sistema de ambulancias para el desarrollo del

evento con un minimo de 1 ambulancia el dia de la ejecucién y periodo de montaje y
desmontaje de los equipos técnicos. Ademas, se contard con bafios quimicos (40), puntos
de agua, y se velara por el cumplimiento de las normas sanitarias vigentes a la fecha de la
realizacion del evento y disponer ademas de un Stand de asistencia basica de salud.

Ser4 obligacién de la Arrendataria el establecer canales de comunicacion con la comunidad

del entorno a fin de informar la realizacion del evento y de las medidas que se tomaran para

minimizar las molestias a la comunidad.

La empresa de sonido realizard pruebas de sonido a bajo volumen y solo probando un tema
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por artista con sonido de sala. Las pruebas de sonido no podran ser antes de las 10 AM de
lunes a viernes ni antes de las 11 AM los sabados, domingos y festivos

0) De la misma manera se obliga la Arrendataria a instalar y dirigir el sistema de sonido de tal
manera que técnicamente genere ¢l menor impacto posible a la comunidad, esto es que el
escenario sea ubicado con su parte frontal en direccién al oriente y su sistema de sonido
direccionado especificamente hacia el centro y hacia abajo del sector a ocupar y
denominado como anfiteatro.

p) Debera dejarse habilitada servidumbre de paso para la laguna y los servicios de esta.

q) Debera mantener nivel de Decibeles 55 dia y de 45 noche, medible en todo el perimetro del
parque durante el desarrollo del evento.

r) Para todos los efectos contractuales se entendera parte integrante del presente contrato y,
por tanto, obligara expresamente a la Arrendataria, la guia medioambiental del Parque Padre
Hurtado y el procedimiento de prevencion de riesgos para productoras y empresas

subcontratistas de eventos a realizarse en el Parque Padre Hurtado.

NOVENO: El valor que debera pagar el arrendatario por el uso del espacio fisico arrendado, para

la realizacion del evento, objeto del presente contrato, asciende a la suma de doce millones de pesos
(S12.000.000) IVA incluido

El valor debera ser pagado por la Arrendataria mediante transferencia bancaria en la cuenta

corriente namero 162-04113-06 del Banco de Chile cuyo comprobante debera ser enviado al correo

sortiz(@juntadealcaldes.cl

El pago se debera realizar a mas tardar el dia 14 de abril de 2025.

DECIMO: NORMAS DE INGRESO AL EVENTO

Con el objetivo de disminuir los tiempos de espera al ingreso la apertura de puertas debera
ser al menos 2 horas antes al inicio del show, para este evento la apertura de las puertas se realizard
a las 12:00 horas, dando inicio al evento a las 14:00 horas y finalizando el mismo a las 22:30 horas
como maximo los dias 25 y 26 de abril de 2025, y finalizando a las 21:00 hrs el domingo 27 de abril
de 2025.
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Se instalaran rejas, con la finalidad de canalizar el ingreso de las personas en las puertas de
acceso para evitar desoérdenes y controlar los aforos, responsabilizandose la Arrendataria de la

seguridad del publico al interior del recinto.

Se podra vender alimentos estableciendo y aplicando el protocolo de restaurante del
Ministerio de Salud que limita el 4rea a utilizar. Lo anterior debera contar con permiso de la
SEREMI de Salud.

No habra actividades de tatuajes, perforaciones, peluqueria, manicure ni barberia.

DECIMO PRIMERO: Se prohibe a la Arrendataria ceder o transferir, a cualquier titulo, el presente

contrato y destinar el terreno a un fin distinto del sefialado en el punto N° 1.

DECIMO SEGUNDO: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago y se someten a la

jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO TERCERO: El presente convenio se firma en dos ejemplares de igual tenor y forma,

quedando uno en poder del arrendatario y dos en poder de la Junta de Alcaldes.

La personeria del sefior RAFAEL ORTIZ CORREA para representar legalmente a la JUNTA DE
ALCALDES DE PROVIDENCIA, LAS CONDES Y LA REINA, consta en acuerdo N°
1109/2023 de fecha 20 de enero de 2023 de la 322° sesién de la Junta de Alcaldes reducida a
escritura publica con fecha 6 de marzo de 202; N° de repertorio 1871/2023 de la Notaria de

Humberto Quezada Moreno.

La personeria del sefior JAIME PILOWSKY GREENE, para representar legalmente a la
CORPORACION DE DESARROLLO TERRITORIAL Y TURISMO DE LA REGION
METROPOLITANA consta en Acta de directorio de la Corporacion de 13 de mayo de 2023

reducida a escritura publica que es conocida por las partes no se Inserta.
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